5\ {3 i balbavého |
EALEAVEHD 1 SVE EEI”JEIVEhI] | 34 01 Bratislava

e-mail. svb.galbavehol@gmail. com wawwe Svb-galbavehol webnode sk

SPRAVA O CINNOSTI SVB GALBAVEHO 1 za rok 2014

Vazeni susedia,

V sprave o ¢innosti od poslednej schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Vas
chceme informovat’ o najdolezitej$ich rekonstrukciach a opravach realizovanych v roku 2014.

1. Hospodarenie SVB:

Zastupcovia DR SVB pocas minulého roka na zéklade vyberovych konani dojednavali
podmienky zmlav s dodavatel'mi, organizovali a kontrolovali proces revitalizacie bytového
domu pri udrzbe, oprave a sluzbach nasho domu.

V stvislosti s hospodarenim SVB si Vas dovolujem informovat o aktualnych stavoch
bankovych uétov v Tatrabanke a.s.

Stav uctu fondu oprav k 16.10.2014: 50.259,37 €
Terminovany ucet na 1 rok s vypovednou dobou 1 deii vsume  20.000,- €
Spolu: 70.259,37 €
Stav prevadzkového uctu 16.10.2014: 20.250,08 €
Terminovany ucet na 1 rok s vypovednou dobou 1 dent vsume  10.000,- €
Spolu: 30.250,08 €
Spolu vsetky uéty SVB: 100.509,37 €

a) Prijmy Gétu fondu oprav: 43.787,41 €

b) Vydavky fond oprav: 64.804,61 €

Podrobne vydavky fondu oprav 1-10/2014

Za obdobie fond oprav
Sumar uhradenych faktur za obdobie 1-10/2014 28.049,47 €
Nakup drobného materialu za obdobie 1-10/2014 469,61 €

Splatka averu SFRB 1-10/2014 15.663,90 €
Terminovany vklad 9/2014-9/2015 20.000,- €
Dan z prijmu 385,69 €
Bankové poplatky 235,94 €
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V ramci vykonanych rekonstrukciach doslo k znizeniu nakladovych poloziek pri vyactovani
nakladov v m4ji tohto roku mali viaceri vlastnici preplatky, a to napr. aj vd’aka vykonanému
zatepleniu a vykonanej rekonstrukcii spolo¢ného osvetlenia doslo k vyraznej uspore spotreby
svetla spolo¢nych priestorov.

2. Stojisko

SVB podala ziadost’ o prenajom stojiska, ktoré v juni 2014 schvalili mestski poslanci. SVB
uzatvorila nagjom s Hlavnym mestom SR Bratislavou na priestor stojiska na dobu neuréiti za
roénl cenu najmu v sume 17 EUR a pristupovej cesty k domu v sume 1 EUR, kedze
pozemok pod stojiskom a pristupovej cesty k domu je vo vlastnictve Hlavného mesta SR
Bratislavy. Vsetci vieme, ze priestor stojiska bol v havarijnom stave a $patil okolie domu.

Na realizaciu vystavby stojiska bol na zaklade navrhnutého projektu p. Ing. arch. Srnom.
zazmluvneny stavebnik Mgr. Tuzinsky. Na poslednom VZ v roku 2013 sme ziadali navysenie
limitu na vystavbu z 15.000,- EUR na 23.000,- EUR v zmysle predloZenych pontk. Nasli sme
v§ak vyhodnejsiu ponuku v limite do 12.000,- EUR. Zazmluvnili sme aj stavebny dozor p.
Ing. Kassaka za 250 EUR/mes., aby stavba stojiska bola v stlade s projektom
a bezpe€nostnymi predpismi. V najblizSom c¢ase, pokial’ to pocCasie dovoli by malo byt
dokoncené. V stojisku budu 4, resp. 3 zberné 1100 litrové kontajnery na zmieSany odpad,
a dva kontajnery na separovany odpad, ato papier a plasty. Poziadali sme OLO a Hlavné
mesto SR Bratislavu 0 zniZenie poctu kontajnerov na zmiesany odpad zo 4 na 3, nakolko
uzatvorenim kontajnerov do stojiska nebudii uz moct’ obyvatelia okolitych domov, zahradkari
a podnikatelia vynasat’ odpad do naSich kontajnerov. V pripade povolenia sa nam zniZi cena
V polozke odvoz komunalneho odpadu. Kontajner na sklo musi byt vonku, aby mohol byt
vynasany hydraulickou rukou auta. Stojisko bude mat’ vstup od ulice a bude sa otvarat
prostrednictvom ¢ipu. Parkovanie pred stojiskom bude zakézané, vytvoria sa vSak d’alSie
parkovacie miesta na pdvodnych miestach kontajnerov.

3. Pristupova cesta k domu

Na zaklade schvalenia VZ v roku 2012 v schvalenom finanénom limite do 15.000,- EUR sa
bude riesit’ aj oprava stavu pristupovej cesty k domu a odizolovanie zatekania do domu
apivnic. Podla zmluvy je zmluvnd cena sp. Tuzinskym dohodnutd na 12.500,- EUR
a realizacia by sa mala Vv pripade priaznivého pocasia dokoncit’ do 25.11.2014.
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4, Vytahy

Nakol’ko sa nakladny vytah pre 6 osob nevyuziva ekonomicky, ¢asto sa nim vozi iba jedna
osoba bez rozmernych veci, dovolujeme si vyzvat obyvatelov, aby pouzivali dva osobné
vytahy na to ur¢ené. Prevadzkou velkého vytahu sa spotrebtiva ovel'a viac elektriny a aj na
svoju udrzbu a servis je drahsi, ako osobné vytahy. Obstarali sa nalepky Nakladny vytah na
kazdé poschodie, aby si to uvedomovali aj obyvatelia, ktori sa VZ nezacastnia. Zber
obyvatel'ov smerom nadol a blokovanie stibezného privolania osobnych vytahov sa ukazal,
ako najracionalnej$i. SkiSobne navrhujeme umoznit’, odvoz velkym vytahom aZ do suterénu,
pricom sa bude monitorovat’, aby sa nezapratavala chodba v suteréne oproti nakladnému
vytahu starym nabytkom.

5. Anténa 4G Telekomu, a.s. na streche domu

V januari 2014 sa pisomnym hlasovanim nadpolovi¢nej vacSiny vSetkych vlastnikov bytov
odsthlasilo umiestnenie antény 4G mobilnej siete spolo¢nosti Telekom, a.s. na streche nasho
domu. Rokovanim s nimi sa SVB podarilo zvysit’ p6vodnu cenu ndjmu 3.500,- EUR/ro¢ne na
4.000,- EUR/ro¢ne, ¢o bude prispevok do fondu udrzby a oprav. Doba najmu je min. na 10
rokov, pricom cena najmu sa zvysuje kazdoro¢ne o mieru inflacie. V st¢asnosti vzhladom na
zistené statické nedostatky na schodisku rokujeme so spol. Movys, a.s., ktora zabezpecuje
montdz antény pre Telekom, a.s. o namontovanie spevnenej ocelovej konStrukcie nad
strojoviiu vytahov a schodisko, ktora by mala zabezpecit' dostatone rozlozenu tiaz antény
a pristrojov na streche.

6. Vvmena vodomerov SV:

Dna 17. a 18. marca 2014 vd’aka sucinnosti vlastnikov prebehla vymena vodomerov SV,
ktorym koncila platnost’. Vodomery sa maji menit’ v nasledovnych intervaloch SV kazdych 6
rokov a vodomery TUV kazdé 4 roky.

V diioch 17 a 18 marca 2014 prebehla vymena vodomerov studenej vody. Organizoval ju ¢len
DR Radek Ivanco, az 3 ponuk vybrala DR SVB najlacnejsiu ponuku, s ktorou sme mali
navySe dobré skusenosti pri vymene stupaciek so spol. Biro. Cena vodomeru aj s pracou bola
12 €. Vyzva bola adresovand mesiac, vd’aka stc¢innosti vlastnikov, resp. ich nijomnikov,
hladko. Niektoré byty mali maly otvor na demontaz a montaz vodomeru a preto bol na
zaklade Ustupku zo strany spol. Biro ureny nahradny bezplatny termin. Vymena vodomeru
SV, napriek viacerym vyzvam a terminom neprebehla iba v byte ¢. 3. Majitel’ bytu ¢. 3
nespristupnil byt a odmietol komunikaciu s DR SVB. Nésledne si objednal vo vlastnej rézii
vodomer vo firme Technické udrzba bytov s.r.0. za cenu 27 €. Pri€om Ziadal bytovy podnik o
preplatenie tychto ndkladov. Ked’Ze DR na ¢ele s predsedom SVB spravuje vSetky vydavky a
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bytovy podnik nema na to kompetencie, postipili tito pohladavku nam. DR jednohlasne
odmietla preplatenie tejto vySsej Ciastky zo spolo¢nych penazi SVB. SVB ma za to, ze
vlastnikovi bytu ¢. 3 sa mdze preplatit rovnaka suma, akd bola vynaloZena na vymenu
vodomerov ostatnych vlastnikov, t.j. 12,- EUR, ale az po kontrole merac¢a ¢lenmi DR SVB.
DR SVB potrebuje prekontrolovat, ¢ meraé SV spiiia kritérium STN proti antimagnetizmu,
nakol’ko v byte & 3 uz dlhodobym sledovanim bola zistena spotreba SV a aj TUV na vel'mi
nizkej Grovni oproti inym bytom obyvanych jednou osobou.

7. Oprava hydrantov:

SVB na zéklade schvalenia VZ v roku 2013 objednalo cez BPD, s.r.o. sfunkénenie hydrantov
v nasom dome, ktoré je nevyhnutné, aby sme splnali protipoziarne bezpecnostné predpisy.

8. Ohrev teplej uzitkovej vody:

SVB na zaklade schvalenia VZ v roku 2013 prediZilo ohrev teplej vody od 4.00 hod. do 24.00
hod. z pévodného ¢asu ohrevu od 5.00 hod. do 23.00 hod.

9. Vvmena elektromerov:

Diia 16.10.2014 vzhl'adom na ukoncenie platnosti priSlo Zéapadoslovenskou distribu¢nou
k vymene elektrickych hodin merajucich spotrebu elektriny v bytoch. Pisomnu spravu
0 vymene elektrickych hodin a stavu spotreby si vlastnici ndjdu za elektrickymi hodinami.

10. Statika domu:

SVB na zéklade schvalenia VZ v roku 2012 zabezpecilo odborny staticky posudok bytového
domu, komplexnym zmapovanim stavebnych tuprav v 121 bytovych jednotkach a spolo¢nych
priestoroch vypracovanych Ing. Alexandrom Horvathom, statikom. Byty boli rozdelené do 4
skupin. 1. Skupina vyhovujice v pocte 113 bytov; 2. Skupina mierne opatrenia v pripade
nastania zemetrasenia, normy seizmicity byty ¢. 23, 33, 43, 87 a 91; 3. Skupina byt ¢. 7, ktory
je ma sice dodrzané stavebné povolenie, ale je staticky zle posudeny; 4. Skupina byt ¢. 46
a 90 nemaju prace vykonané v stilade so stavebnym povolenim a su staticky zlé, nakolko
otvory do nosnych stien st v inych rozmeroch, ako boli uvedené v stavebnom povoleni.
Vlastnici dotknutych bytov boli 1.10.2014 osobne obozndmeny p. statikom o zistenych
nedostatkoch a boli poziadany o stanovisko ich statika, ktory povoloval zasah do nosnej steny.
SVB vzhladom na to, navrhuje v rdmci hlasovania VZ urcit’ d’alsi postup pre vlastnikov,
ktorym v byte boli zistené nedostatky, aby ich dali do suladu so statickym posudkom p. Ing.
Horvatha.

v Bratislave dnia 21.10.2014
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11. DIZnici:

V nasom bytovom dome bolo pocas roku problematické uhradzanie zalohovych platieb najméa
v byte ¢. 111. Nakolko nepriSlo zich strany k dobrovolnej tihrade bol jej dlh odstipeny
advokatke na sidne vyméhanie. Okresny sud Bratislava IV. Priznal SVB celu dlzni sumu,
vratane trov konania, trov advokatky a urokov z omesSkania. Tento dlh bol zaplateny novym
vlastnikom bytu ¢. 111, vramci kupnej ceny bytu, ¢im odpadli SVB dalSie vynalozené
naklady na exekutora. Podl'a novej pravnej upravy od 1.10.2014 zdkona ¢. 182/1993 Z.z.
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ma SVB pravo zverejnit’ dlznika nad 500 EUR na
nastenke ,,tabule hanby*.

12. Ndjom

Doriesil sa spolo¢ny najom vlastnikov bytov pre bycikliaren. Snazime sa aj o prenajom
dal$ich priestorov, ktoré by sa mohli urcit’ na podnikatel'skil ¢innost’, ¢im by nam prispievali
do fondu, udrzby a oprav.

13. Ndjomnici

Od 1.11. 2014 sa po dlh§om case inzerovaného najmu na priestor s vonkajSim vchodom
uzatvorila najomna zmluva sp. Krchnakovou, ktord bude prevadzkovat kvetinarstvo
a darcekovu predajiiu. O ndjom sa zaujimali viaceri zaujemcovia, ktori vSak z dovodu
nespliania roznych povoleni predaj hotovych misovych vyrobkov, alebo z dévodu, ze SVB
vyhodnotili ako nepripustnych zaujemcov o predaj rozlievaného vina pre vznik
nebezpecenstva zdrzovania a $pinenia réznych asocialov v okoli nasho domu. Ako bolo
dohodnuté, odpusti sa jej dvojmesacné najomné, za to, Ze si priestor zrekonStruuje a v pripade
ukoncenia nam zrekonstruovany priestor odovzda. Dohodou sa k 31.5.2014 ukon¢ila ndjomna
zmluva s p. Mravuchovou. Nad’alej je najom uzatvoreny s p. Mgr. OI'gou Jahnatkovou, ktora
poskytuje v naSom dome masaze.

14. Informacie o aktualnej ¢innosti DR SVB

a) DR SVB pristtpila k vys$sej informovanosti obyvatel'ov prostrednictvom zaobstarania
dvoch nastenok, na ktorych je uvedeny domovy poriadok, a na druhej su uvedené aktudlne
oznamy. Tieto informacie mozete ziskat’ aj prostrednictvom emailov a web stranky www.svb-
galbavehol.webnode.sk. Zapisnice st tiez uvedené na web stranke, na ktorej sa budu
uverejiiovat’ aj vSetky ponuky vradmci obstarania zdkaziek realizovanych pre SVB.
Obyvatelom domu nad’alej zostala moZnost' vhadzovat’ podnety a ziadosti do postove]
schranky SVB.

v Bratislave dnia 21.10.2014
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Pre VaSu informaciu si dovol'ujem uviest’, ze dozorné rada sa stretava pravidelne kazdu 1.
stredu v mesiaci 0 19.00 hod. vo vchode pri schrankach), na ktoré mézete kedykol'vek prist
S VasSimi ziadost'ami, staznostami, navrhmi na zlepSenie kvality byvania. Kontaktovat’ nas
mdzete emailom, svoju otazku mdzete polozit’ na nasej webovej stranke, alebo vhodit’ listok
do schranky vo vchode domu.

Dakujem Vam za Va$u pozornost..

Mgr. Tomas Buzinger
predseda SVB

v Bratislave dnia 21.10.2014
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